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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

osmom%

MagnoliaZ

11.07.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
MAGNOLIA 2 - ETAP A

DANE DEWELOPERA

Deweloper DE SILVA HAUS SPOLKA AKCYJNA
Wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000149420

Adres ul. Lompy 33, 46-300 Olesno

Numer NIP REGON NIP: 5761368124 REGON: 531529838

Numer telefonu

+48 343597907

Adres poczty elektronicznej

olesno@desilva.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.magnoliakluczbork.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 33 mieszkania

Adres Kluczbork, ul. Wolnosci 20-26
Data rozpoczecia Kwiecien 2008

Data wydania decyzji o 21 pazdziernika 2009 roku
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 47 mieszkan

Adres Kluczbork, ul. Wolnos$ci 28-38
Data rozpoczecia Maj 2010

Data wydania decyzji o 29 sierpnia 2011 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 39 mieszkan - ETAP I

Adres Olesno (Swiercze), ul. Pszeniczna 12

Data rozpoczecia Pozwolenie na budowe z dnia 2 grudnia 2010
Data wydania decyzji o 6 grudnia 2017 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 93 mieszkania

Adres Kluczbork, ul. Wolnoséci 40-60

Data rozpoczecia Pozwolenie na budowe z dnia 6 czerwca 2008 r.
Data wydania decyzji o 1 czerwca 2020 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Domy mieszkalne w zabudowie szeregowej - 13 doméw - ETAP

Adres Swiercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna 45-69
Data rozpoczecia Kwiecien 2019 r.

Data wydania decyzji o 22 grudnia 2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki mieszkalne wielorodzinne - 74 mieszkania

Adres Swiercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna
Data rozpoczecia Lipiec 2021 r.

Data wydania decyzji o 23 stycznia 2023 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Domy mieszkalne w zabudowie szeregowej - 13 domoéw - ETAP II

Adres Swiercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna
Data rozpoczecia Luty 2022 r.
Data wydania decyzji o 5 grudnia 2024 r.; 15 kwietnia 2025 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Pozostate inwestycje De Silva Haus S.A. oraz sp6tki powigzane zrealizowaly rowniez inwestycje w sektorze
nieruchomosci komercyjnych:

e Hotel DeSilva Premium Poznan Centrum**** zmodernizowany przez spétke De
Silva Haus S.A. w 2017 roku (zbudowany w 2002 roku przez spotke De Silva Haus
S.A. z przeznaczeniem na powierzchnie biurowa)

e Hotel DeSilva Premium Opole**** zrealizowany przez Sylwie Respondek w 2014
roku




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego.

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?)

Adres: 46-200 Kluczbork, ul. Stowackiego
Inwestycja obejmuje:

1) Dziatke nr 98/35, obreb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork o powierzchni 0,7270 ha
- przedmiotowa dziatka ulegta podziatowi na podstawie ostatecznej decyzji wydanej dnia
26 sierpnia 2025 r. przez Burmistrza Miasta Kluczborka, za numerem GNP.6831.51.2025.ZB.
na dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi:

= 98/39, potozong w miejscowosci Kluczbork, ulica Wolno$ci numer 17C, 17D,
stanowigca zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
o powierzchni 0,2002 ha,

= 98/40, potozong w miejscowosci Kluczbork, ulica Wolno$ci numer 17, 174, 178,
stanowigca zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
o powierzchni 0,5268 ha,

2) Dziatke nr 94/8, obreb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork;

3) Dziatke 130/7, obreb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork (na podstawie umowy
dzierzawy, zawartej miedzy Deweloperem, a Gming Kluczbork dnia 15.05.2025 roku, na
okres do dnia 31.12.2027 roku).

Nabywcom mieszkan bedzie przystugiwal udziat we wspoétwitasnosci gruntu
zwigzanego z wlasno$cig lokalu - na dzialce o numerze 98/39 powstatej w wyniku
podziatu dzialki 98/35.

Numer ksiegi wieczystej

OP1U/00092113/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak hipoteki - dziat IV ksiegi wieczystej OP1U/00092113/6 jest wolny od wpisow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia3)

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:

= napoéinoc - park z wybiegiem dla pséw; nastepnie cigg spacerowy; nastepnie
budynek mieszkaniowy wielorodzinny wraz z punktami handlowo-ustugowymi w
parterze oraz market , Stokrotka”;

= nawschdd - budynki mieszkalne wielorodzinne, nastepnie ulica Wolnosci;

= na potudnie - budynki mieszkalne wielorodzinne oraz wiata parkingowa,
nastepnie ulica Stowackiego;

= nazachdd - park, nastepnie budynki mieszkalne wielorodzinne oraz teren
niezagospodarowany okreslany potocznie jako ,Btonia Kluczborskie” -
przeznaczony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugows, dla
ktérego jednocze$nie zostato wydane pozwolenie na budowe dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu (znak: B.6740.1.291.2020.DS - dziatka numer 93/19,
obreb 0027).

W dalszym sasiedztwie:

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)
3)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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= napoéinoc - osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, drobne ustugi i sklepy, garaze,
rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= nawschdd - osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, tereny ustugowo-handlowe, w
tym duze markety, placowka Poczty Polskiej, punkty medyczne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oSwiatowe i sportowo-rekreacyjne;

= na potudnie - budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze, tereny ustugowo-
handlowe w tym markety, punkty gastronomiczne, budynki jednorodzinne, tereny
o$wiatowe;

= nazachdd - tereny zielone i niezagospodarowane, osiedla mieszkaniowe
wielorodzinne i jednorodzinne, drobne ustugi i sklepy, w tym markety, punkty
gastronomiczne, tereny oswiatowe i sportowo-rekreacyjne.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére moga zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wptywajace na warunki zycia:

= 0k 100 m na potudniowy-wschéd - Gminna Szkota Muzyczna I stopnia,

= 0k 200 m na potudniowy-zachéd - Sklep ABC z parkingiem naziemnym,

= 0k 200 m na wschéd - Boisko Szkolne,

= 0k 250 m na potudniowy-zachéd - Dyskont Aldi z parkingiem naziemnym,

= 0k 250 m na potudniowy-wschéd - Supermarket Kaufland z parkingiem
naziemnym,

= 0k 250 m na wschdd - sklep monopolowy ,Al.Capone”,

= 0k 250 m na wschéd - Boisko Orlik,

= 0k 400 m na zachéd - Zespdt Szkot Ogdlnoksztatcacych Spotecznego Towarzystwa
Oswiatowego,

= 0k400 m na potudnie - Dworzec Autobusowy "Kluczbork",

=  0k400 m na potudnie - Targowisko Miejskie,

=  0k400 m na pétnocny-zachéd - Miejski Zarzad Obiektow Komunalnych,

= 0k 400 m na potudniowy-wschéd - stacja paliw ,Circle K”,

= 0k 500 m na zachéd - kompleks ustugowo-handlowy, w tym dyskont ,Dino” z
parkingiem naziemnym,

= 0k 500 m na potudniowy-wschdéd - Dyskont Biedronka z parkingiem naziemnym,

= 0k 600 m na potudniowy-zachdd - Dyskont Lidl z parkingiem naziemnym,

= 0k 600 m na potudniowy-zachdd - Zesp6t Szko6t Nr 2 Centrum Ksztatcenia
Ustawicznego,

= 0k 600 m na zachéd - Publiczne Gimnazjum nr 5 im. Mikotaja Reja wraz z boiskiem
sportowym,

= 0k 650 m na zachdd - Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczy im. M.
Konopnickiej z boiskiem sportowym,

= 0k 700 m na potudniowy-zachdd - Zesp6t Szkoét Licealno-Technicznych im. Jé6zefa
Bema wraz z boiskiem sportowym,

= 0k 800 m na pétnocny-wschéd - Supermarkety Bricomarche i Intermarche z
parkingiem naziemnym.

Akty planowania Ramowe studium uwarunkowan i Uchwata nr LVII/821/23 Rady Miejskiej w

przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i Gminy Kluczbork - link:

https://www.bip.kluczbork.eu/1271,0bowiazuja
ce-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka cze$¢
poinocna - Uchwata nr LXIX/968/2024 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
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https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Przedmiotowa inwestycja nie jest objeta
obszarem Specjalnej Stefy Rewitalizacji, nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka numer 98/39 potozona jest w obszarze
przeznaczonym pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - przeznaczenie
podstawowe (symbol: 26 MW, 27MW) i ustugi -
przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

W terenie 26 MW - minimum 0,2, maksimum 2,0,

W terenie 27MW - minimum 0,01 maksimum 2,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W terenie 26 MW - maksimum 18 m,
W terenie 27MW - maksimum 20 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W terenie 26 MW - minimum 30%,
W terenie 27MW - minimum 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych - minimum 1 miejsce
postojowe na kazde mieszkanie.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W terenie 27MW dla projektowanej zabudowy
dopuszczenie bilansowania wymaganej iloSci
miejsc do parkowania dla samochodéw w ramach
terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 23KR i 9KO.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW, 38MW,
39MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (dopuszczalne uzupeiniajace
tereny ustug);

4MW-U, 5MW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny ustug;

44MN, 48MN, 49MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub tereny ustug;

1U, 27U, 28U - tereny ustug;

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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10UE, 11UE - tereny ustug edukacji
(dopuszczalne uzupetniajgce ustugi sportu i
rekreacji);

3U-UW - tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego lub tereny ustug
(dopuszczalne uzupeiniajace tereny stacji paliw
ptynnych);

7ZP, 8ZP - tereny zieleni urzadzonej publicznej
(dopuszczalne uzupetniajgce ustugi sportu i
rekreacji, komunikacja rowerowa).

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW - minimum
0,2, maksimum 2,0,

38MW, 39MW - minimum 0,2, maksimum 1,2,
4AMW-U - minimum 0,01, maksimum 2,0,
5MW-U - minimum 0,5, maksimum 2,0,

44MN, 48MN, 49MN: dla dziatek do 400 m2 -
minimum 0,2, maksimum 0,75; dla dziatek
powyzej 400 m2 do 800 m2 - minimum 0,1i
maksimum 0,65; dla dziatek powyzej 800 m2 do
1000 m2 - minimum 0,1 i maksimum 0,55, dla
dziatek powyzej 1000 m2 - minimum 0,1 i
maksimum 0,45,

5MN-U - minimum 0,1, maksimum 0,7,

1U - minimum 0,1, maksimum 1,0,

27U - minimum 0,1, maksimum 1,5,

28U - minimum 0,1, maksimum 1,2,

10UE - minimum 0,1, maksimum 0,7,

11UE - minimum 0,1, maksimum 0,4,
3U-UW - minimum 0,01, maksimum 0,8,
7ZP, 8ZP — minimum 0,00, maksimum 0,05.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW -maks.18 m
38MW, 39MW - maksimum 12 m,

4MW-U - maksimum 18 m,

5MW-U - maksimum 16 m,

44MN, 48MN, 49MN - maksimum 6 do 10 m,
5MN-U - maksimum 10 m,

1U - maksimum 8 m,

27U - maksimum 12 m,

28U - maksimum 10 m,

10UE - maksimum 18 m,

11UE - maksimum 16 m,

3U-UW - maks. 12 m; dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami - maksimum 25 m,

77P, 8ZP - maksimum 3,5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW, 38MW,
39MW - minimum 30%,

4MW-U, 5MW-U - minimum 20%,

44MN, 48MN, 49MN: dla dziatek do 400 m2 -
min. 30%; dla dziatek powyzej 400 m2 do 800
m2 - min. 40%; dla dziatek powyzej 800 m2 do
1000 m2 - min. 50%, dla dziatek powyzej 1000
m2 - min. 55%,

5MN-U - minimum 30%,

1U, 27U, 28U - minimum 10%,




10UE - minimum 40%,
11UE - minimum 50%,
3U-UW - minimum 10%,
7ZP, 8ZP - minimum 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe
na kazde mieszkanie,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
2 miejsca parkingowe,

c) dla ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce
parkingowe na kazde 30 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla zaktadéw produkcyjnych, sktaddw i
magazyndéw - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

e) dla ustug administracyjno-biurowych -
3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j,

f) dla ustug handlu - 2 miejsca parkingowe
na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy,

g) dla ustug gastronomicznych - 1 miejsce
parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla pozostatych ustug nie wymienionych
powyzej - 1 miejsce parkingowe na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej, (...),

k) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2 - 25 miejsc parkingowych na
kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla zabudowy ustug edukacji - 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych,

m) dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych -

1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni
urzadzen sportowych lub 1 miejsce parkingowe
na 15 odwiedzajacych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczeg6lnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajacych




ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw znajdujacych sie w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci obowiazuje
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka czes$¢
potnocna - Uchwata nr LXIX/968/2024 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r.

studium uwarunkowan i kKierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Obwieszczenie Burmistrza Miasta Kluczbork o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego
miasta i gminy Kluczbork z dnia 23 wrze$nia
2024 r.:

W trakcie opracowania znajduje sie nowy Plan
ogolny gminy Kluczbork, ktéry do konica 2025 r.
zastgpi obowigzujgce Studium. Plan ten bedzie
aktem prawa miejscowego i bedzie stanowit
wiazgce ramy dla MPZP i decyzji WZ, okres$lajac
strefy zabudowy, terenéw ustug, zieleni,
komunikacji oraz funkcji przestrzennych gminy.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Obiekt magazynowo logistyczny przy
ul. Wotczynskiej

¢ Data publikacji: 31 maja 2021 r.
o Nr decyzji: 05.6220.5.2021.AW

e Zakres inwestycji: budowa obiektu
magazynowo - logistycznego przy ul.
Wolczynskiej na dziatkach nr 16/19, 16/20,
16/21.

2. Nr 05.6220.10.2024.AW z dnia 1 pazdziernika
2024 r.: Decyzja odmowna na modernizacje
kottowni zaktadowej FAMAK S.A. w Kluczborku.

3. Decyzja Burmistrza Miasta Kluczborka

Nr 0$.6220.18.2025.AW z dnia 14 lipca 2025r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach - "Budowa
zbiornika do magazynowania ciektego azotu

o pojemnosci 19.590dm3 wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, zlokalizowanego na terenie dziatki
ew. nr 109/32 obreb ewidencyjny
160402_4.0027 Kluczbork, jednostka
ewidencyjna Kluczbork-miasto."

4. Decyzja Burmistrza Miasta Kluczborka Nr
0$.6220.14.2025.AW z dnia 30 kwietnia 2025r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach - Zmiana
warunkow prowadzenia procesu przetwarzania
odpadow styropianowych innych niz
niebezpieczne w ramach linii do produkcji ptyt
styropianowych na terenie zaktadu przy ul.
Sienkiewicza 22 w Kluczborku nalezacego

do TYRON Sp. z o.0.

5. Informacja Burmistrza Miasta Kluczborka
Nr 0$.6220.5.2021.AW z dnia 31 maja 2021r.
o wydaniu decyzji o srodowiskowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uwarunkowaniach - budowa obiektu
magazynowo-logistycznego w Kluczborku przy
ul. Wotczynskiej na dziatkach nr 16/19, 16/20,
16/21

6. Budowa sezonowego lodowiska z funkcjg
rolkowiska - ul. Wolno$ci 18, Kluczbork

Pozwolenie na budowe: znak
B.6740.1.71.2025.DS; dziatka nr 130/9, obreb
0027 Kluczbork,

Gmina Kluczbork realizuje inwestycje o wartos$ci
ok. 2,2 mln zt, wspétfinansowang kwotg 1 min zt
z Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej (decyzja
Ministra Sportu i Turystyki z 5 marca 2025 r.).

Obiekt o wymiarach 30x15 m bedzie catoroczny -
zimg lodowisko, latem rolkowisko.

Zostanie wyposazony m.in. w:

-agregat chlodniczy,

-zaplecze sanitarno-szatniowe w technologii
kontenerowej,

-wypozyczalnie sprzetu sportowego,
-o$wietlenie, nagto$nienie, monitoring, elementy
matej architektury.

Planowane zakonczenie prac: IV kwartat 2025 r.

zrodto : https://www.kluczbork.eu/- Urzad
miejski w Kluczborku.

7. Budowa skateparku - ul. Jagielloniska,
Kluczbork

Pozwolenie na budowe: znak
B.6740.1.89.2025.DS; dziatka nr 109/3, obreb
0027 Kluczbork.

0d poczatku lipca 2025 r. trwa modernizacja
Orlika przy ulicy Jagiellonskiej w Kluczborku.
Powstaje tu nowoczesne i przyjazne miejsce
aktywnego wypoczynku dla mieszkancow.
Umowa z wykonawcg obejmuje m.in.
modernizacje o$wietlenia, budowe skateparku i
sprawnos$ciowego placu zabaw.

8. Modernizacja boiska do pitki noznej i
rozbudowa infrastruktury sportowej w Parku
Miejskim w Kluczborku

Gmina Kluczbork realizuje zadanie pn.
»,Modernizacja boiska do pitki noznej ze sztuczna
nawierzchnia oraz rozbudowa infrastruktury
sportowej w Parku Miejskim w Kluczborku”,
wspétfinansowane ze sSrodkéw Funduszu
Rozwoju Kultury Fizycznej w ramach programu
SPORTOWA POLSKA - Program Rozwoju
Lokalnej Infrastruktury Sportowej - edycja 2024.

Catkowita wartos$é: 3 308 208,00 zt
Kwota dofinansowania: 1 323 200,00 zt

Zrédto dofinansowania: Ministerstwo Sportu i
Turystyki - Fundusz Rozwoju Kultury Fizycznej

Zakres rzeczowy inwestycji obejmuje m.in.:
-modernizacje boiska z nawierzchnig
syntetyczna,

-zakup mini traktora do pielegnacji boiska,
-budowe kortu

-wykonanie kontenerowego zaplecza szatniowo-
sanitarnego,

-instalacje o$wietlenia LED i monitoringu.

Efekt realizacji projektu:



https://www.kluczbork.eu/-

Poprawa jakosci i dostepnos$ci nowoczesnej
infrastruktury sportowej, rozwoj oferty
rekreacyjnej miasta oraz promocja aktywnego i
zdrowego trybu zycia.

Zrédto : https://www.kluczbork.eu/- Urzad
miejski w Kluczborku.

9. Budowa nowoczesnego placu zabaw w Parku
Jordanowskim w Kluczborku

Gmina Kluczbork realizuje projekt utworzenia
nowoczesnego, ogélnodostepnego i bezpiecznego
placu zabaw w Parku Jordanowskim,
dostosowanego do potrzeb dzieci w ré6znym
wieku, w tym z niepetnosprawno$ciami.

Zakres inwestycji obejmuje:

-montaz urzgdzen zabawowych (hustawki,
zjezdzalnie, karuzele, zestawy wspinaczkowe,
park linowy),

-bezpieczna nawierzchnie amortyzujaca,
-tablice manipulacyjne, tawki, kosze,
-podjazdy i szerokie Sciezki,

-urzadzenia dostepne dla dzieci z ograniczong
mobilnoscia.

Efekt realizacji:

Nowoczesna, funkcjonalna i dostepna przestrzen
rekreacyjna, wspierajaca rozwoj fizyczny,
integracje spoteczng oraz aktywne spedzanie
czasu na Swiezym powietrzu przez dzieci i ich
rodziny.

zrédto : https://www.kluczbork.eu/- Urzad
miejski w Kluczborku.

Wydane pozwolenia na budowe:

1. Budowa dwéch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych raz z infrastrukturg techniczna i
zagospodarowaniem terenu

Ul. Stowackiego / Aleja Rotmistrza Pileckiego

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.291.2020.DS

Dziatka 93/19, obreb 0027-Kluczbork, arkusz 5.

2. Budowa o$wietlenia solarnego terenu
zielonego

Aleja Rotmistrza Pileckiego / ul. Ligonia

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.151.2022.KB

Dziatka 93/13, obreb 0027-Kluczbork, arkusz 5.
3. Budowa budynku szkoleniowo-dydaktycznego

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.39.2025.KB

Dziatka 186, obreb 0027-Kluczbork.

4. Zmiana decyzji o pozwoleniu na budowe nr
305/2020 - budowa czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturg
techniczna oraz zagospodarowaniem terenu

Znak: B.6740.1.23.2025.DS
Dziatka 252/25, obreb 0027-Kluczbork.

5. Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i budynku ustugowego
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https://www.kluczbork.eu/-
https://www.kluczbork.eu/-

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.81.2022.BS

Dziatka 269/13, obreb 0027-Kluczbork.

6. Budowa trzykondygnacyjnego budynku
ustugowo-mieszkalnego

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.281.2020.KB

Dziatka 113/14, obreb 0027-Kluczbork, arkusz 6.

7. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.128.2024.KB

Dziatka 1799/2, obreb 0027-Kluczbork.

8. Budowa budynku opieki spotecznej o funkcji
mieszkaniowej z dwoma wspomaganymi
mieszkaniami chronionymi

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.45.2025.BS

Dziatka 98, obreb 0027-Kluczbork.

9. Budowa budynku zwrotu opakowan przy
obiekcie handlowo-ustugowym

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.143.2024.BS

Dziatka 52/1, obreb 0027-Kluczbork.

10. Rozbidrka oraz budowa nowego przepustu
nad ciekiem Stara Stobrawa

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.8.2025.KB

Dziatka 260/3, obreb 0027-Kluczbork.
11. Budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.118.2024.BS

Dziatka 36/24, obreb 0027-Kluczbork.

12. Budowa kontynuacji kolejnych klatek -
segmenty ,17”,,17A” oraz ,17B”

Inwestycja Magnolia 2, Kluczbork.

Pozwolenie na budowe - znak:
B.6740.1.36.2024.KB

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1. Obwieszczenie z dnia 10 lipca 2025 r.
wszczynajace postepowanie w sprawie decyzji

o zezwoleniu na budowe drogi ekspresowej S11
na odcinku Kepno - granica wojewddztwa
opolskiego (od km 35+266,52 do km 45+793,45,
odcinek Gotartow - poczatek obwodnicy Olesna).

2. Obwieszczenie z 20 lutego 2024 r. dotyczace
wszczecia postepowania w sprawie inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi

11




krajowej nr 42 /45 na odcinku Kluczbork -
poczatek obwodnicy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Na terenie Gminy Kluczbork obowigzuje decyzja
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nr 143,
wydana przez Wojewode Opolskiego 20 czerwca
2023 r. (znak sprawy IN.1.747.15.2022.AZ),
dotyczaca przebudowy odcinka Kluczbork -
Namystoéw - granica wojewddztw opolskiego

i dolnoslaskiego. Inwestycja realizowana jest
przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.. Decyzja
obejmuje tereny potozone na nastepujgcych
dziatkach w obrebie gminy Kluczbork (arkusze
mapowe wg numeracji operatu EGiB):

-arkusz 2:dz.nr1/1,1/2,1/4 (1/5),4/1,4/2
(4/5,4/6),4/3,5/1,5/2,(5/4),6/1,7/1,9/1,10/
3,11/3,12/3,

-arkusz 3:dz.nr 2/6,16/28,42,(42/1,42/2),
65,69/2,70/1,70/2,
- arkusz 13: dz. nr 30/6.

Ligota Dolna (arkusz 1): dz.nr 36/3,36/4,526/3,
526/4,528/2,529/5,529/6

W dniu 22 maja 2024 r., Wojewoda Opolski
wydatl pozwolenie na budowe nr 4/7/2024,
obejmujace odcinek Kluczbork-Wotczyn (od km
69,876 do km 81,100), zatwierdzajac projekt
budowlany i zagospodarowania terenu. Decyzje
te obejmuja dziatki potoZone na terenie Gminy
Kluczbork i majg charakter ostateczny,
umozliwiajac realizacje inwestycji kolejowej

na tym obszarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ok nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktdry je

wydat

Decyzjanr 1/36/2024 z dnia 22.05.2024 roku wydana przez Staroste Kluczborskiego, ktéra
stata sie ostateczna w dniu 07.06.2024 r. (sygnatura: B.6740.1.36.2024.KB), na rzecz Sp6tki
pod firmg ,DE SILVA HAUS” S.A. z siedzibg w Olesnie.

budynku wielorodzinnego

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Zgodnie z harmonogramem robét budowlanych:

- Termin rozpoczecia robdt budowlanych to 21 marca 2025 .

- Termin zakonczenia rob6t budowlanych to 30 wrze$nia 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Realizowana inwestycja obejmuje ,ETAP A”,
ktdry sktada sie z dwoch segmentéw (klatka
,17C”, w ktérej znajduje sie 36 mieszkan oraz
,17D”, w ktdrej znajduje sie 14 mieszkan) w
ramach jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - zgodnie z norma

PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkow

finansowych - kredyt, Srodki wtasne,

inne

Finansowanie inwestycji w catosci (100%) bedzie
pochodzito ze sSrodkéw wiasnych oraz wptat od
klientow.

Deweloper zastrzega sobie prawo do
wspoétfinansowania inwestycji deweloperskiej
z kredytow, jezeli zaistnieje taka potrzeba

w trakcie realizacji projektu.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej
stanowiacej zalacznik nr 6 do niniejszego
prospektu:

§ 3. ust. 3. Deweloper (...) pkt a/ zastrzega sobie
prawo, o ile przedsiewziecie deweloperskie,
opisane w ust. 1 bedzie finansowane cho¢by w
czesci ze $Srodkéw pochodzacych z kredytow
bankowych, ustanowienia na rzecz bankéw
finansujacych przedsiewziecie deweloperskie,
hipotek na nieruchomosci opisanej w ust. 1
powyzej, przy czym zobowigzuje sie w dniu
zawarcia przeniesienia wtasnosci przedmiotu
umowy na rzecz Nabywcy przedstawic zgode
banku na wykreslenie wszystkich hipotek z wyzej
powotanej ksiegi wieczystej lub na
wyodrebnienie z tej ksiegi wieczystej
przedmiotowego Lokalu bez jakichkolwiek
obcigzen hipotecznych, (...).

* Niepotrzebne skreslié.
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W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy™®

powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | Stawka procentowa sktadki dla deweloperow
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na korzystajacych z otwartego mieszkaniowego
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® rachunku powierniczego zostata ustalona na
0,45 % - zgodnie z §1 pkt 1) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zasady ochrony srodkéw Nabywcy:

1. Deweloper stosownie do tresci art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z pézn. zm.) jest zobowigzany do zapewnienia
Nabywcy jednego z przewidzianych w nim $rodkéw ochrony, tym samym posiada otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Tychach
onumerze (..) w walucie PLN, na podstawie umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej dnia 26.09.2025 roku, w ramach ktérego
to rachunku posiada indywidualny rachunek numer (...), na ktéry nastepowac bedzie zaptata
ceny sprzedazy przez Nabywce.

2.Rachunek powierniczy, o ktérym mowa w pkt. 1, zostat utworzony na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,
z pézn. zm.), w szczeg6lnosci:

= art. 5 ust. 9 - dotyczacego celu prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

= art. 6-14 - dotyczacych obowigzku zapewnienia $rodkéw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywcéw oraz zasad ich funkcjonowania,

= art. 15-19 - dotyczacych wyptaty Srodkéw z mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz mechanizmu kontroli etap6éw realizacji inwestycji,

= art.48-56 - w zakresie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

3. Nabywca bedzie dokonywa¢ wptat na poczet Ceny sprzedazy, po zakonczeniu
poszczegbélnych etapéw zadania inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem robdt
budowlanych wskazanym w niniejszym Prospekcie informacyjnym.

4. Wyptata srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
na rzecz Dewelopera nastepuje po dokonaniu kontroli etapéw realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z p6zn. zm.), w tym po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu, zgodnie z harmonogramem robdét budowlanych, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, wskazang przez Bank. Koszty prowadzenia rachunku
powierniczego oraz Kkoszty zwiazane z Kkontrolg realizacji etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego ponosi Deweloper.

5. Zgodnie z przepisami ustawy, od $rodkéw wptacanych przez Nabywcéw na rachunek
powierniczy Deweloper obowigzany jest odprowadza¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w ustawie. Wysokos$¢ sktadki oraz
sposob jej naliczania regulujg przepisy art. 49 ustawy.

6. Dane osobowe Nabywcy moga by¢ przetwarzane przez Bank w zakresie niezbednym
do wykonania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1177, z pézn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy
z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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z obowigzujgcymi przepisami prawa. Administratorem danych osobowych jest Bank
Spoétdzielczy w Tychach.

Wszelkie szczegdtowe zagadnienia dotyczace zasad funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy s3 opisane we wzorze umowy deweloperskiej
stanowiacej zalacznik nr 6 do niniejszego prospektu w paragrafach § 7 oraz § 8.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Tychach; 43-100 Tychy, ul. Damrota 41

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - Roboty ziemne, stan ,zero” budynku - 25% warto$ci projektu - do 30/04/2025
ETAP II - Stan surowy otwarty - 20% wartosci projektu - do 31/10/2025

ETAP III - Stan surowy zamkniety - 20% warto$ci projektu - do 31/12/2025

ETAP IV - Instalacje wewnetrzne - 15% warto$ci projektu — do 28/02/2026

ETAP V - Roboty wykonczeniowe - 10% warto$ci projektu - do 30/06/2026

ETAP VI - Elewacje i zagospodarowanie terenu - 10% warto$ci projektu - do 30/09/2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zagadnienia dotyczace mozliwosci i zasad waloryzacji ceny sa opisane we wzorze umowy
deweloperskiej stanowiacej zalacznik nr 6 do niniejszego prospektu:

§ 6. 3. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych lub
podatkowych majacych wplyw na wysoko$¢ Catkowitej ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy,
a w szczego6lnosci stawek dotyczacych podatku VAT, cena okreslona w ust. 1 powyzej, moze
ulec zmianie proporcjonalnie do skutkéw zmiany przepiséw lub stawek. W takim przypadku,
Nabywca uprawniony jest odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisemnej informacji o powyzszych zmianach od Dewelopera, z zastrzezeniem § 10 ust. 12
Umowy.

§ 6. 4. Deweloper zastrzega, ze powierzchnia lokalu zostala okre$lona na podstawie
dokumentacji projektowej; powierzchnia lokalu moze ulec nieznacznym zmianom
z przyczyn architektoniczno-wykonawczych. (...)

§ 6. 6. Strony ustalajg, ze powierzchnia uzytkowa lokalu i doktadne okreslenie udziatu
w nieruchomos$ci wspélnej zostang ostatecznie okresSlone na podstawie obmiaru
po zakonczeniu prac budowlanych. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu
cena sprzedazy brutto zostanie skorygowana wedtug stawki za 1 m? Lokalu, o ile réznice w
powierzchni Lokalu nie bedg wynikiem zmian wprowadzonych na wniosek Nabywcy. W
przypadku wystapienia réznicy powierzchni Lokalu przekraczajacej 2 % Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez nabywce zawiadomienia o
zmianie ceny. Zaréwno zmiana ceny lub prawo odstgpienia od umowy, o ktérych mowa
powyzej, nie dotycza sytuacji, w ktorej réznica w powierzchni Lokalu jest wynikiem zmian
wprowadzonych na wniosek Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177, z p6Zn. zm.)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na warunkach zgodnie z Ustawa z dnia
20.05.2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1177,z pdzn. zm.):

§43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2ust. 1 pkt 2,3 1lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

15




4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zalacznik nr 6 do niniejszego
prospektu:

§ 10.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu w terminie do dnia
31 marca 2027 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r.
- Prawo upadtosciowe,

12) w przypadku okreslonym w § 6 ust. 6 tego aktu notarialnego.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskie;.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.
6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa deweloperska jest
uwazana za niezawarta, a nabywcy nie ponosza zadnych kosztéw zwiazanych z odstagpieniem
od umowy.
8. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki wy-
ptacone przez Bank z OMRP w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetmienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywece $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru przedmiotowego Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszace-
go na Nabywce wtasno$¢ przedmiotowej nieruchomo$ci pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje sie w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia go (Nabywcy) o odstapieniu
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci na pismie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ je Deweloperowi.
12. W przypadku, gdy stawka podatku VAT dla Lokalu, wskazana w § 6 ust. 3 Umowy ulegnie
zmianie przed zawarciem przez Strony umowy przeniesienia, Nabywca uprawniony jest
odstgpi¢ od Umowy najp6zniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania pisemnej
informacji o zmianie stawki od Dewelopera, chyba, ze Deweloper wraz z informacja, o ktorej
mowa wyzej, ztozy oSwiadczenie na piSmie o obnizeniu ceny, w przypadku zmniejszenia
stawki podatku VAT lub pozostawieniu ceny w dotychczasowej wysokosci, w przypadku
wzrostu stawki podatku VAT. Postanowienia ust. 6 niniejszego paragrafu stosuje sie
odpowiednio.
13. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na OMRP, a nalezne Nabywcy
wobec odstapienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron zostang zwrdcone Nabywcy przez
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Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentéw i oSwiadczenia na zasadach i w formie
okreslonych w umowie o prowadzenie OMRP.

14. Naprawienie szkody wyniktej z nie zawarcia w terminie do dnia 31 marca 2027 r. umowy
przeniesienia wlasnosci z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy nastapi poprzez zaptate
kary umownej w kwocie stanowiacej 2% ceny, ktéra Nabywca zobowigzuje sie wptaci¢ na
rachunek Deweloperanumer 34 1140 1010 0000 5258 3200 1001 prowadzony przez mBank
najpdzniej w terminie do dnia 14 kwietnia 2027 roku.

15. Naprawienie szkody wyniktej z nie zawarcia w terminie do dnia 31 marca 2027 r. umowy
przeniesienia wlasnosci z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera nastapi poprzez zaptate
kary umownej w kwocie stanowigcej 2% ceny, ktéra Deweloper zobowiazuje sie wptaci¢ na
rachunek Nabywcy numer: (...) prowadzony przez Bank (...) najp6zniej w terminie do dnia
14 kwietnia 2027 roku.

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego Korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa
- sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spoétki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uZzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje,
albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Tychach z siedziba przy ul. Damrota 41 (43-100 Tychy), prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
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Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $§rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Tychach z siedzibg przy ul.
Damrota 41 (43-100 Tychy),

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speilnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Tychach z siedziba przy ul. Damrota 41 (43-100 Tychy) korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419).

0ddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z powyzszymi dokumentami w Biurze sprzedazy mieszkan w Ole$nie, ul. J6zefa Lompy 33.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | .......... zt brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | ........ m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.......... zt brutto / m?2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z harmonogramem robét budowlanych - przeniesienie prawa wtasnosci

nastgpi do 31 marca 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Klatka 17C - 6 kondygnacji nadziemnych
Klatka 17D - 5 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego (Standard wykonczenia
Lokalu oraz Nieruchomos$ci wspdlnej)

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspo6lnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlnag nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego (Standard wykonczenia
Lokalu oraz Nieruchomosci wspélnej)

Liczba lokali w budynku

Lacznie 50 lokali, w tym:
- Klatka 17C - 36 lokali
- Klatka 17D - 14 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Lacznie 50 miejsc, w tym:

- 6 miejsc garazowych w garazach naziemnych,
ktére zostang przypisane do lokali,

- 10 zewnetrznych miejsc parkingowych
naziemnych, ktdre zostang przypisane do lokali,

- 3 zewnetrzne miejsca parkingowe przeznaczone
dla os6b niepetnosprawnych,

- 31 ogblnodostepnych miejsc parkingowych
usytuowanych na dziatce nr 130/7 stanowigcej
wtasnos$¢ Gminy Kluczbork. Deweloper zrealizuje
budowe tych miejsc na podstawie przystugujacej
mu umowy dzierzawy zawartej z Gming Kluczbork
dnia 15 maja 2025 roku, na okres do dnia 31
grudnia 2027 roku.

Dostepne media w budynku

Na terenie rozprowadzona bedzie infrastruktura
techniczna obstugujgca projektowang zabudowe.
Dla inwestycji przewiduje sie media: energia
elektryczna, CO, wod.-kan., $wiattowdd.

Dostep do drogi publicznej

Tak. Dostep do drogi publicznej, a tym samym do
ulicy Stowackiego, zapewniony jest poprzez droge
wewnetrzng, ktoéra zostanie wybudowana na




dziatce nr 130/7 (oznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego 23KR -
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej; przeznaczenie
uzupelniajgce: komunikacja piesza, komunikacja
rowerowa, parkingi).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ...... potozony na .... pietrze w Klatce 17C
/17D. Usytuowanie Lokalu mieszkalnego w budynku zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszego prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego).

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni ... metréw kwadratowych.

Pomieszczenia w lokalu: salon z aneksem kuchennym o powierzchni ... m?, sypialnia o
powierzchni ... m?, pokéj o powierzchni ... m?, tazienka o powierzchni ... m?, korytarz
o powierzchni ... m2, Dodatkowo do lokalu przylega loggia/balkon/taras/ogréd o
powierzchni ok. ... m2.

Zakres i standard prac wykonczeniowych zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego (Standard wykonczenia Lokalu oraz Nieruchomosci
wspdlnej).

Powierzchnia i uktad pomieszczen mieszkania zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do
niniejszego prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego).

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego.
2. Rzut kondygnacji.

De!
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykoniczenia Lokalu oraz Nieruchomosci wspdlnej w inwestycji Magnolia 2 - ETAP ,A”.

5. Ostateczna decyzja, wydana dnia 26 sierpnia 2025 roku, przez Burmistrza Miasta Kluczborka, za numerem
GNP.6831.51.2025.ZB, w sprawie zatwierdzenia podziatu geodezyjnego dziatki numer 98/35.

6. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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