
 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 11.07.2025 r. 
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PROSPEKT INFORMACYJNY 

 MAGNOLIA 2 - ETAP A 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Budynki mieszkalne wielorodzinne – 33 mieszkania 

Adres  Kluczbork, ul. Wolności 20-26 

Data rozpoczęcia  Kwiecień 2008 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

21 października 2009 roku 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper DE SILVA HAUS SPÓŁKA AKCYJNA  

Wpisana do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 
0000149420 

Adres  ul. Lompy 33, 46-300 Olesno 

Numer NIP REGON NIP: 5761368124 REGON: 531529838 

Numer telefonu + 48 34 359 79 07 

Adres poczty elektronicznej olesno@desilva.pl 

Numer faksu  

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.magnoliakluczbork.pl 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Budynki mieszkalne wielorodzinne – 47 mieszkań 

Adres  Kluczbork, ul. Wolności 28-38 

Data rozpoczęcia  Maj 2010 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

29 sierpnia 2011 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Budynki mieszkalne wielorodzinne – 39 mieszkań – ETAP I 

Adres  Olesno (Świercze), ul. Pszeniczna 12 

Data rozpoczęcia  Pozwolenie na budowę z dnia 2 grudnia 2010  

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

6 grudnia 2017 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Budynki mieszkalne wielorodzinne – 93 mieszkania 

Adres  Kluczbork, ul. Wolności 40-60 

Data rozpoczęcia  Pozwolenie na budowę z dnia 6 czerwca 2008 r.  

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

1 czerwca 2020 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Domy mieszkalne w zabudowie szeregowej – 13 domów – ETAP 

Adres  Świercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna 45-69  

Data rozpoczęcia  Kwiecień 2019 r.  

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

22 grudnia 2021 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Budynki mieszkalne wielorodzinne – 74 mieszkania 

Adres  Świercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna  

Data rozpoczęcia  Lipiec 2021 r. 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

23 stycznia 2023 r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Domy mieszkalne w zabudowie szeregowej – 13 domów – ETAP II 

Adres  Świercze (gm. Olesno), ul. Pszeniczna  

Data rozpoczęcia  Luty 2022 r. 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

 5 grudnia 2024 r.; 15 kwietnia 2025 r. 

Pozostałe inwestycje  De Silva Haus S.A. oraz spółki powiązane zrealizowały również inwestycje w sektorze 
nieruchomości komercyjnych: 

• Hotel DeSilva Premium Poznań Centrum**** zmodernizowany przez spółkę De 
Silva Haus S.A. w 2017 roku (zbudowany w 2002 roku przez spółkę De Silva Haus 
S.A. z przeznaczeniem na powierzchnię biurową) 

• Hotel DeSilva Premium Opole**** zrealizowany przez Sylwię Respondek w 2014 
roku  
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Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się postępowania egzekucyjnego. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres i numer działki 
ewidencyjnej i obrębu1) 

Adres: 46-200 Kluczbork, ul. Słowackiego 

Inwestycja obejmuje: 

1) Działkę nr 98/35, obręb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork o powierzchni 0,7270 ha 
– przedmiotowa działka uległa podziałowi na podstawie ostatecznej decyzji wydanej dnia 
26 sierpnia 2025 r. przez Burmistrza Miasta Kluczborka, za numerem GNP.6831.51.2025.ZB. 
na działki oznaczone numerami geodezyjnymi:  

▪ 98/39, położoną w  miejscowości  Kluczbork, ulica Wolności numer 17C, 17D,  
stanowiącą zurbanizowane tereny  niezabudowane lub w trakcie zabudowy, 
o powierzchni 0,2002 ha,  

▪ 98/40, położoną w  miejscowości  Kluczbork, ulica Wolności numer 17, 17A, 17B,  
stanowiącą zurbanizowane tereny  niezabudowane lub w trakcie zabudowy, 
o powierzchni 0,5268 ha,  

2) Działkę nr 94/8, obręb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork; 

3) Działkę 130/7, obręb ewidencyjny 160402_4.0027 Kluczbork (na podstawie umowy 
dzierżawy, zawartej między Deweloperem, a Gminą Kluczbork dnia 15.05.2025 roku, na 
okres do dnia 31.12.2027 roku). 

Nabywcom mieszkań będzie przysługiwał udział we współwłasności gruntu 
związanego z własnością lokalu – na działce o numerze 98/39 powstałej w wyniku 
podziału działki 98/35.  

Numer księgi wieczystej  OP1U/00092113/6 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

Brak hipoteki – dział IV księgi wieczystej OP1U/00092113/6 jest wolny od wpisów. 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki 
życia3)  

W bezpośrednim sąsiedztwie od terenu inwestycji znajdują się: 

▪ na północ – park z wybiegiem dla psów; następnie ciąg spacerowy; następnie 
budynek mieszkaniowy wielorodzinny wraz z punktami handlowo-usługowymi w 
parterze oraz market „Stokrotka”; 

▪ na wschód – budynki mieszkalne wielorodzinne, następnie ulica Wolności; 
▪ na południe – budynki mieszkalne wielorodzinne oraz wiata parkingowa, 

następnie ulica Słowackiego; 
▪ na zachód – park, następnie budynki mieszkalne wielorodzinne oraz teren 

niezagospodarowany określany potocznie jako „Błonia Kluczborskie” – 
przeznaczony w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i usługową, dla 
którego jednocześnie zostało wydane pozwolenie na budowę dwóch budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturą techniczną i 
zagospodarowaniem terenu (znak: B.6740.1.291.2020.DS – działka numer 93/19, 
obręb 0027). 

W dalszym sąsiedztwie: 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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▪ na północ – osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, drobne usługi i sklepy, garaże, 
rodzinne ogrody działkowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

▪ na wschód – osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, tereny usługowo-handlowe, w 
tym duże markety, placówka Poczty Polskiej, punkty medyczne, zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oświatowe i sportowo-rekreacyjne; 

▪ na południe – budynki mieszkalne wielorodzinne, garaże, tereny usługowo-
handlowe w tym markety, punkty gastronomiczne, budynki jednorodzinne, tereny 
oświatowe; 

▪ na zachód – tereny zielone i niezagospodarowane, osiedla mieszkaniowe 
wielorodzinne i jednorodzinne, drobne usługi i sklepy, w tym markety, punkty 
gastronomiczne, tereny oświatowe i sportowo-rekreacyjne. 

Dodatkowo w sąsiedztwie znajdują się poniższe obiekty, które mogą zostać uznane za 
potencjalnie uciążliwe i wpływające na warunki życia: 

▪ ok 100 m na południowy-wschód – Gminna Szkoła Muzyczna I stopnia, 
▪ ok 200 m na południowy-zachód – Sklep ABC z parkingiem naziemnym, 
▪ ok 200 m na wschód – Boisko Szkolne, 
▪ ok 250 m na południowy-zachód – Dyskont Aldi z parkingiem naziemnym, 
▪ ok 250 m na południowy-wschód – Supermarket Kaufland z parkingiem 

naziemnym, 
▪ ok 250 m na wschód – sklep monopolowy „Al.Capone”, 
▪ ok 250 m na wschód – Boisko Orlik, 
▪ ok 400 m na zachód – Zespół Szkół Ogólnokształcących Społecznego Towarzystwa 

Oświatowego, 
▪ ok 400 m na południe – Dworzec Autobusowy "Kluczbork", 
▪ ok 400 m na południe – Targowisko Miejskie, 
▪ ok 400 m na północny-zachód – Miejski Zarząd Obiektów Komunalnych, 
▪ ok 400 m na południowy-wschód – stacja paliw „Circle K”, 
▪ ok 500 m na zachód – kompleks usługowo-handlowy, w tym dyskont „Dino” z 

parkingiem naziemnym, 
▪ ok 500 m na południowy-wschód – Dyskont Biedronka z parkingiem naziemnym, 
▪ ok 600 m na południowy-zachód – Dyskont Lidl z parkingiem naziemnym, 
▪ ok 600 m na południowy-zachód – Zespół Szkół Nr 2 Centrum Kształcenia 

Ustawicznego, 
▪ ok 600 m na zachód – Publiczne Gimnazjum nr 5 im. Mikołaja Reja wraz z boiskiem 

sportowym, 
▪ ok 650 m na zachód – Specjalny Ośrodek Szkolno - Wychowawczy im. M. 

Konopnickiej z boiskiem sportowym, 
▪ ok 700 m na południowy-zachód – Zespół Szkół Licealno-Technicznych im. Józefa 

Bema wraz z boiskiem sportowym, 
▪ ok 800 m na północny-wschód – Supermarkety Bricomarche i Intermarche z 

parkingiem naziemnym. 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na podstawie 
przepisów odrębnych na 
terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

  

Ramowe studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego związku 
metropolitalnego 

Uchwała nr LVII/821/23 Rady Miejskiej w 
Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i Gminy Kluczbork - link:  

https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazuja
ce-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego  

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego miasta Kluczborka część 
północna - Uchwała nr LXIX/968/2024 Rady 
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. 

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)  

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://www.bip.kluczbork.eu/1271,obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
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Przedmiotowa inwestycja nie jest objęta 
obszarem Specjalnej Stefy Rewitalizacji, nie jest 
objęta uproszczonym planem urządzenia lasu. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu Działka numer  98/39 położona jest w obszarze 
przeznaczonym pod tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej – przeznaczenie 
podstawowe (symbol: 26 MW,  27MW) i  usługi – 
przeznaczenie dopuszczalne uzupełniające. 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

W terenie 26MW – minimum 0,2, maksimum 2,0, 

W terenie 27MW – minimum 0,01 maksimum 2,0 

Maksymalna wysokość zabudowy W terenie 26MW – maksimum 18 m, 

W terenie 27MW – maksimum 20 m 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

W terenie 26MW – minimum 30%, 

W terenie 27MW – minimum 20% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Dla mieszkań w budynkach mieszkalnych lub 
mieszkalno-usługowych – minimum 1 miejsce 
postojowe na każde mieszkanie. 

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Brak 

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Brak 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Brak 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Brak. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

W terenie 27MW dla projektowanej zabudowy 
dopuszczenie bilansowania wymaganej ilości 
miejsc do parkowania dla samochodów w ramach 
terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 23KR i 9KO. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Brak 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym* 

Przeznaczenie terenu 23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW, 38MW, 
39MW – tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (dopuszczalne uzupełniające 
tereny usług); 

4MW-U, 5MW-U – tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny usług; 

44MN, 48MN, 49MN – tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

5MN-U – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub tereny usług; 

1U, 27U, 28U – tereny usług; 

 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 

gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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10UE, 11UE – tereny usług edukacji 
(dopuszczalne uzupełniające usługi sportu i 
rekreacji); 

3U-UW – tereny usług handlu 
wielkopowierzchniowego lub tereny usług 
(dopuszczalne uzupełniające tereny stacji paliw 
płynnych); 

7ZP, 8ZP – tereny zieleni urządzonej publicznej 
(dopuszczalne uzupełniające usługi sportu i 
rekreacji, komunikacja rowerowa). 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW – minimum 
0,2, maksimum 2,0, 

38MW, 39MW – minimum 0,2, maksimum 1,2, 

4MW-U – minimum 0,01, maksimum 2,0, 

5MW-U – minimum 0,5, maksimum 2,0, 

44MN, 48MN, 49MN: dla działek do 400 m2 – 
minimum 0,2, maksimum 0,75; dla działek 
powyżej 400 m2 do 800 m2 – minimum 0,1i 
maksimum 0,65; dla działek powyżej 800 m2 do 
1000 m2 – minimum 0,1 i maksimum 0,55, dla 
działek powyżej 1000 m2 – minimum 0,1 i 
maksimum 0,45, 

5MN-U – minimum 0,1, maksimum 0,7, 

1U – minimum 0,1, maksimum 1,0, 

27U – minimum 0,1, maksimum 1,5, 

28U – minimum 0,1, maksimum 1,2, 

10UE – minimum 0,1, maksimum 0,7, 

11UE – minimum 0,1, maksimum 0,4, 

3U-UW – minimum 0,01, maksimum 0,8, 

7ZP, 8ZP – minimum 0,00, maksimum 0,05. 

Maksymalna wysokość zabudowy 23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW -maks.18 m 

38MW, 39MW – maksimum 12 m, 

4MW-U – maksimum 18 m, 

5MW-U – maksimum 16 m, 

44MN, 48MN, 49MN – maksimum 6 do 10 m, 

5MN-U – maksimum 10 m, 

1U – maksimum 8 m, 

27U – maksimum 12 m, 

28U – maksimum 10 m,  

10UE – maksimum 18 m, 

11UE – maksimum 16 m,  

3U-UW – maks. 12 m; dla obiektów budowlanych 
niebędących budynkami – maksimum 25 m, 

7ZP, 8ZP – maksimum 3,5 m. 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

23MW, 25MW, 28MW, 29MW, 37MW, 38MW, 
39MW – minimum 30%, 

4MW-U, 5MW-U – minimum 20%, 

44MN, 48MN, 49MN: dla działek do 400 m2 – 
min. 30%; dla działek powyżej 400 m2 do 800 
m2 – min. 40%; dla działek powyżej 800 m2 do 
1000 m2 – min. 50%, dla działek powyżej 1000 
m2 – min. 55%, 

5MN-U – minimum 30%, 

1U, 27U, 28U – minimum 10%, 
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10UE – minimum 40%,  

11UE – minimum 50%, 

3U-UW – minimum 10%, 

7ZP, 8ZP – minimum 50%. 

Minimalna liczba miejsc do parkowania a) dla mieszkań w budynkach mieszkalnych lub 
mieszkalno-usługowych – 1 miejsce parkingowe 
na każde mieszkanie,  

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego – 
2 miejsca parkingowe,  

c) dla usług towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej jednorodzinnej – 1 miejsce 
parkingowe na każde 30 m2 powierzchni 
użytkowej,  

d) dla zakładów produkcyjnych, składów i 
magazynów – 25 miejsc parkingowych na 100 
zatrudnionych,  

e) dla usług administracyjno-biurowych – 
3 miejsca parkingowe na każde 100 m2 
powierzchni użytkowej,  

f) dla usług handlu – 2 miejsca parkingowe 
na każde 100 m2 powierzchni sprzedaży,  

g) dla usług gastronomicznych – 1 miejsce 
parkingowe na każde 10 miejsc konsumpcyjnych,  

h) dla pozostałych usług nie wymienionych 
powyżej – 1 miejsce parkingowe na każde 100 
m2 powierzchni użytkowej, (…), 

k) dla usług handlu o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2 000 m2 – 25 miejsc parkingowych na 
każde 1 000 m2 powierzchni użytkowej,  

l) dla zabudowy usług edukacji – 1 miejsce 
parkingowe na 10 zatrudnionych,  

m) dla obiektów sportowo-rekreacyjnych – 
1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni 
urządzeń sportowych lub 1 miejsce parkingowe 
na 15 odwiedzających. 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 

Nie dotyczy 
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ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od 
przedmiotowej 
nieruchomości5), zawarte w: 

 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Dla terenów znajdujących się w promieniu 1 km 
od przedmiotowej nieruchomości obowiązuje 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego miasta Kluczborka część 
północna - Uchwała nr LXIX/968/2024 Rady 
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy  

Obwieszczenie Burmistrza Miasta Kluczbork o 
przystąpieniu do sporządzenia planu ogólnego 
miasta i gminy Kluczbork z dnia 23 września 
2024 r.: 

W trakcie opracowania znajduje się nowy Plan 
ogólny gminy Kluczbork, który do końca 2025 r. 
zastąpi obowiązujące Studium. Plan ten będzie 
aktem prawa miejscowego i będzie stanowił 
wiążące ramy dla MPZP i decyzji WZ, określając 
strefy zabudowy, terenów usług, zieleni, 
komunikacji oraz funkcji przestrzennych gminy. 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

1. Obiekt magazynowo logistyczny przy 
ul. Wołczyńskiej 

• Data publikacji: 31 maja 2021 r. 

• Nr decyzji: OŚ.6220.5.2021.AW 

• Zakres inwestycji: budowa obiektu 
magazynowo - logistycznego przy ul. 
Wołczyńskiej na działkach nr 16/19, 16/20, 
16/21 . 

2. Nr OŚ.6220.10.2024.AW z dnia 1 października 
2024 r.: Decyzja odmowna na modernizację 
kotłowni zakładowej FAMAK S.A. w Kluczborku. 

3. Decyzja Burmistrza Miasta Kluczborka 
Nr OŚ.6220.18.2025.AW z dnia 14 lipca 2025r. 
o środowiskowych uwarunkowaniach - "Budowa 
zbiornika do magazynowania ciekłego azotu 
o pojemności 19.590dm3 wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą, zlokalizowanego na terenie działki 
ew. nr 109/32 obręb ewidencyjny 
160402_4.0027 Kluczbork, jednostka 
ewidencyjna Kluczbork-miasto." 

4. Decyzja Burmistrza Miasta Kluczborka Nr 
OŚ.6220.14.2025.AW z dnia 30 kwietnia 2025r. 
o środowiskowych uwarunkowaniach - Zmiana 
warunków prowadzenia procesu przetwarzania 
odpadów styropianowych innych niż 
niebezpieczne w ramach linii do produkcji płyt 
styropianowych na terenie zakładu przy ul. 
Sienkiewicza 22 w Kluczborku należącego 
do TYRON Sp. z o.o. 

5. Informacja Burmistrza Miasta Kluczborka 
Nr OŚ.6220.5.2021.AW z dnia 31 maja 2021r. 
o wydaniu decyzji o środowiskowych 

 
5) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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uwarunkowaniach - budowa obiektu 
magazynowo-logistycznego w Kluczborku przy 
ul. Wołczyńskiej na działkach nr 16/19, 16/20, 
16/21 

6. Budowa sezonowego lodowiska z funkcją 
rolkowiska – ul. Wolności 18, Kluczbork 

Pozwolenie na budowę: znak 
B.6740.1.71.2025.DS; działka nr 130/9, obręb 
0027 Kluczbork,  

Gmina Kluczbork realizuje inwestycję o wartości 
ok. 2,2 mln zł, współfinansowaną kwotą 1 mln zł 
z Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej (decyzja 
Ministra Sportu i Turystyki z 5 marca 2025 r.). 

Obiekt o wymiarach 30×15 m będzie całoroczny – 
zimą lodowisko, latem rolkowisko. 

Zostanie wyposażony m.in. w: 
-agregat chłodniczy, 
-zaplecze sanitarno-szatniowe w technologii 
kontenerowej, 
-wypożyczalnię sprzętu sportowego, 
-oświetlenie, nagłośnienie, monitoring, elementy 
małej architektury. 

Planowane zakończenie prac: IV kwartał 2025 r. 

źródło : https://www.kluczbork.eu/- Urząd 
miejski w Kluczborku. 

7. Budowa skateparku – ul. Jagiellońska, 
Kluczbork 

Pozwolenie na budowę: znak 
B.6740.1.89.2025.DS; działka nr 109/3, obręb 
0027 Kluczbork.  

Od początku lipca 2025 r. trwa modernizacja 
Orlika przy ulicy Jagiellońskiej w Kluczborku. 
Powstaje tu nowoczesne i przyjazne miejsce 
aktywnego wypoczynku dla mieszkańców. 
Umowa z wykonawcą obejmuje m.in. 
modernizację oświetlenia, budowę skateparku i 
sprawnościowego placu zabaw. 

8. Modernizacja boiska do piłki nożnej i 
rozbudowa infrastruktury sportowej w Parku 
Miejskim w Kluczborku 

Gmina Kluczbork realizuje zadanie pn. 
„Modernizacja boiska do piłki nożnej ze sztuczną 
nawierzchnią oraz rozbudowa infrastruktury 
sportowej w Parku Miejskim w Kluczborku”, 
współfinansowane ze środków Funduszu 
Rozwoju Kultury Fizycznej w ramach programu 
SPORTOWA POLSKA – Program Rozwoju 
Lokalnej Infrastruktury Sportowej – edycja 2024. 

Całkowita wartość: 3 308 208,00 zł 

Kwota dofinansowania: 1 323 200,00 zł 

Źródło dofinansowania: Ministerstwo Sportu i 
Turystyki – Fundusz Rozwoju Kultury Fizycznej 

Zakres rzeczowy inwestycji obejmuje m.in.: 
-modernizację boiska z nawierzchnią 
syntetyczną, 
-zakup mini traktora do pielęgnacji boiska, 
-budowę kortu  
-wykonanie kontenerowego zaplecza szatniowo-
sanitarnego, 
-instalację oświetlenia LED i monitoringu. 

Efekt realizacji projektu: 

https://www.kluczbork.eu/-
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Poprawa jakości i dostępności nowoczesnej 
infrastruktury sportowej, rozwój oferty 
rekreacyjnej miasta oraz promocja aktywnego i 
zdrowego trybu życia. 

źródło : https://www.kluczbork.eu/- Urząd 
miejski w Kluczborku. 

9. Budowa nowoczesnego placu zabaw w Parku 
Jordanowskim w Kluczborku 

Gmina Kluczbork realizuje projekt utworzenia 
nowoczesnego, ogólnodostępnego i bezpiecznego 
placu zabaw w Parku Jordanowskim, 
dostosowanego do potrzeb dzieci w różnym 
wieku, w tym z niepełnosprawnościami. 

Zakres inwestycji obejmuje: 
-montaż urządzeń zabawowych (huśtawki, 
zjeżdżalnie, karuzele, zestawy wspinaczkowe, 
park linowy), 
-bezpieczną nawierzchnię amortyzującą, 
-tablice manipulacyjne, ławki, kosze, 
-podjazdy i szerokie ścieżki, 
-urządzenia dostępne dla dzieci z ograniczoną 
mobilnością. 

Efekt realizacji: 

Nowoczesna, funkcjonalna i dostępna przestrzeń 
rekreacyjna, wspierająca rozwój fizyczny, 
integrację społeczną oraz aktywne spędzanie 
czasu na świeżym powietrzu przez dzieci i ich 
rodziny. 

źródło : https://www.kluczbork.eu/- Urząd 
miejski w Kluczborku. 

 

Wydane pozwolenia na budowę: 

1. Budowa dwóch budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych raz z infrastrukturą techniczną i 
zagospodarowaniem terenu 

Ul. Słowackiego / Aleja Rotmistrza Pileckiego  

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.291.2020.DS 

Działka 93/19, obręb 0027-Kluczbork, arkusz 5. 

2. Budowa oświetlenia solarnego terenu 
zielonego 

Aleja Rotmistrza Pileckiego / ul. Ligonia 

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.151.2022.KB 

Działka 93/13, obręb 0027-Kluczbork, arkusz 5. 

3. Budowa budynku szkoleniowo-dydaktycznego  

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.39.2025.KB 

Działka 186, obręb 0027-Kluczbork. 

4. Zmiana decyzji o pozwoleniu na budowę nr 
305/2020 - budowa czterech budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturą 
techniczną oraz zagospodarowaniem terenu 

Znak: B.6740.1.23.2025.DS 

Działka 252/25, obręb 0027-Kluczbork. 

5. Budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego i budynku usługowego 

https://www.kluczbork.eu/-
https://www.kluczbork.eu/-
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Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.81.2022.BS 

Działka 269/13, obręb 0027-Kluczbork. 

6. Budowa trzykondygnacyjnego budynku 
usługowo-mieszkalnego 

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.281.2020.KB 

Działka 113/14, obręb 0027-Kluczbork, arkusz 6. 

7. Budowa zespołu budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych 

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.128.2024.KB 

Działka 1799/2, obręb 0027-Kluczbork. 

8. Budowa budynku opieki społecznej o funkcji 
mieszkaniowej z dwoma wspomaganymi 
mieszkaniami chronionymi 

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.45.2025.BS 

Działka 98, obręb 0027-Kluczbork. 

9. Budowa budynku zwrotu opakowań przy 
obiekcie handlowo-usługowym 

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.143.2024.BS 

Działka 52/1, obręb 0027-Kluczbork. 

10. Rozbiórka oraz budowa nowego przepustu 
nad ciekiem Stara Stobrawa  

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.8.2025.KB 

Działka 260/3, obręb 0027-Kluczbork. 

11. Budowa sieci gazowej średniego ciśnienia   

Pozwolenie na budowę - znak: 
B.6740.1.118.2024.BS 

Działka 36/24, obręb 0027-Kluczbork. 

12. Budowa kontynuacji kolejnych klatek – 
segmenty „17”, „17A” oraz „17B” 

Inwestycja Magnolia 2, Kluczbork. 

Pozwolenie na budowę - znak:  
B.6740.1.36.2024.KB 

decyzjach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

- 

miejscowych planach odbudowy - 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego 

- 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

1. Obwieszczenie z dnia 10 lipca 2025 r. 
wszczynające postępowanie w sprawie decyzji 
o zezwoleniu na budowę drogi ekspresowej S11 
na odcinku Kępno – granica województwa 
opolskiego (od km 35+266,52 do km 45+793,45, 
odcinek Gotartów – początek obwodnicy Olesna).  

2. Obwieszczenie z 20 lutego 2024 r. dotyczące 
wszczęcia postępowania w sprawie inwestycji 
drogowej polegającej na rozbudowie drogi 
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krajowej nr 42/45 na odcinku Kluczbork – 
początek obwodnicy. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Na terenie Gminy Kluczbork obowiązuje decyzja 
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nr 143, 
wydana przez Wojewodę Opolskiego 20 czerwca 
2023 r. (znak sprawy IN.I.747.15.2022.AZ), 
dotycząca przebudowy odcinka Kluczbork – 
Namysłów – granica województw opolskiego 
i dolnośląskiego. Inwestycja realizowana jest 
przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.. Decyzja 
obejmuje tereny położone na następujących 
działkach w obrębie gminy Kluczbork (arkusze 
mapowe wg numeracji operatu EGiB): 

- arkusz 2: dz. nr 1/1, 1/2, 1/4 (1/5), 4/1, 4/2 
(4/5, 4/6), 4/3, 5/1, 5/2,(5/4), 6/1, 7/1, 9/1, 10/
3, 11/3, 12/3, 

- arkusz 3: dz. nr 2/6, 16/28, 42,(42/1, 42/2),  

65, 69/2, 70/1, 70/2, 

- arkusz 13: dz. nr 30/6. 

Ligota Dolna (arkusz 1): dz. nr 36/3, 36/4, 526/3, 
526/4, 528/2, 529/5, 529/6  

W dniu 22 maja 2024 r., Wojewoda Opolski 
wydał pozwolenie na budowę nr 4/Z/2024, 
obejmujące odcinek Kluczbork–Wołczyn (od km 
69,876 do km 81,100), zatwierdzając projekt 
budowlany i zagospodarowania terenu. Decyzje 
te obejmują działki położone na terenie Gminy 
Kluczbork i mają charakter ostateczny, 
umożliwiając realizację inwestycji kolejowej 
na tym obszarze. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

- 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

- 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

- 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
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Czy jest pozwolenie na budowę 
 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Decyzja nr 1/36/2024 z dnia 22.05.2024 roku wydana przez Starostę Kluczborskiego, która 
stała się ostateczna w dniu 07.06.2024 r. (sygnatura: B.6740.1.36.2024.KB), na rzecz Spółki 
pod firmą „DE SILVA HAUS” S.A. z siedzibą w Oleśnie. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 
budynku wielorodzinnego  

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 

Zgodnie z harmonogramem robót budowlanych: 

- Termin rozpoczęcia robót budowlanych to 21 marca 2025 r. 

- Termin zakończenia robót budowlanych to 30 września 2026 r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego albo zadania 
inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  Realizowana inwestycja obejmuje „ETAP A”, 
który składa się z dwóch segmentów (klatka 
„17C”, w której znajduje się 36 mieszkań oraz 
„17D”, w której znajduje się 14 mieszkań) w 
ramach jednego budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego.  

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego – zgodnie z normą 
PN-ISO 9836:1997. 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

Finansowanie inwestycji w całości (100%) będzie 
pochodziło ze środków własnych oraz wpłat od 
klientów. 

Deweloper zastrzega sobie prawo do 
współfinansowania inwestycji deweloperskiej 
z kredytów, jeżeli zaistnieje taka potrzeba 
w trakcie realizacji projektu. 

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej 
stanowiącej załącznik nr 6 do niniejszego 
prospektu:  

§ 3. ust. 3. Deweloper (…) pkt a/ zastrzega sobie 
prawo, o ile przedsięwzięcie deweloperskie, 
opisane w ust. 1 będzie finansowane choćby w 
części ze środków pochodzących z kredytów 
bankowych, ustanowienia na rzecz banków 
finansujących przedsięwzięcie deweloperskie, 
hipotek na nieruchomości opisanej w ust. 1 
powyżej, przy czym zobowiązuje się w dniu 
zawarcia przeniesienia własności przedmiotu 
umowy na rzecz Nabywcy przedstawić zgodę 
banku na wykreślenie wszystkich hipotek z wyżej 
powołanej księgi wieczystej lub na  
wyodrębnienie z tej księgi wieczystej 
przedmiotowego Lokalu bez jakichkolwiek 
obciążeń hipotecznych, (…). 

 
* Niepotrzebne skreślić.  
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W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny6)  

Stawka procentowa składki dla deweloperów 
korzystających z otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego została ustalona na 
0,45 % - zgodnie z §1 pkt 1) Rozporządzenia 
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 
2022 r. w sprawie wysokości stawek 
procentowych, według których jest wyliczana 
kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny. 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

Zasady ochrony środków Nabywcy: 

1. Deweloper stosownie do treści art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z późn. zm.) jest zobowiązany do zapewnienia 
Nabywcy jednego z przewidzianych w nim środków ochrony, tym samym posiada otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spółdzielczy w Tychach 
o numerze (...) w walucie PLN, na podstawie umowy o prowadzenie otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej dnia 26.09.2025 roku, w ramach którego 
to rachunku posiada indywidualny rachunek numer (...), na który następować będzie zapłata 
ceny sprzedaży przez Nabywcę. 

2. Rachunek powierniczy, o którym mowa w pkt. 1, został utworzony na podstawie przepisów 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, 
z późn. zm.), w szczególności: 

▪ art. 5 ust. 9 – dotyczącego celu prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, 

▪ art. 6–14 – dotyczących obowiązku zapewnienia środków ochrony wpłat 
dokonywanych przez nabywców oraz zasad ich funkcjonowania, 

▪ art. 15-19 – dotyczących wypłaty środków z mieszkaniowego rachunku 
powierniczego oraz mechanizmu kontroli etapów realizacji inwestycji, 

▪ art. 48–56 – w zakresie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. 

3. Nabywca będzie dokonywać wpłat na poczet Ceny sprzedaży, po zakończeniu 
poszczególnych etapów zadania inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem robót 
budowlanych wskazanym w niniejszym Prospekcie informacyjnym. 

4. Wypłata środków zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 
na rzecz Dewelopera następuje po dokonaniu kontroli etapów realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z późn. zm.), w tym po stwierdzeniu przez Bank 
zakończenia danego etapu, zgodnie z harmonogramem robót budowlanych, na podstawie 
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez osobę posiadającą 
odpowiednie uprawnienia budowlane, wskazaną przez Bank. Koszty prowadzenia rachunku 
powierniczego oraz koszty związane z kontrolą realizacji etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego ponosi Deweloper. 

5. Zgodnie z przepisami ustawy, od środków wpłacanych przez Nabywców na rachunek 
powierniczy Deweloper obowiązany jest odprowadzać składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny, z zastrzeżeniem wyjątków określonych w ustawie. Wysokość składki oraz 
sposób jej naliczania regulują przepisy art. 49 ustawy. 

6. Dane osobowe Nabywcy mogą być przetwarzane przez Bank w zakresie niezbędnym 
do wykonania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie 

 
6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z późn. zm.) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy 

z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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z obowiązującymi przepisami prawa. Administratorem danych osobowych jest Bank 
Spółdzielczy w Tychach. 

 

Wszelkie szczegółowe zagadnienia dotyczące zasad funkcjonowania wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków nabywcy są opisane we wzorze umowy deweloperskiej 
stanowiącej załącznik nr 6 do niniejszego prospektu w paragrafach § 7 oraz § 8. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Bank Spółdzielczy w Tychach; 43-100 Tychy, ul. Damrota 41 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

ETAP I – Roboty ziemne, stan „zero” budynku – 25% wartości projektu – do 30/04/2025 

ETAP II – Stan surowy otwarty - 20% wartości projektu – do 31/10/2025 

ETAP III – Stan surowy zamknięty - 20% wartości projektu – do 31/12/2025 

ETAP IV – Instalacje wewnętrzne - 15% wartości projektu – do 28/02/2026 

ETAP V – Roboty wykończeniowe - 10% wartości projektu – do 30/06/2026 

ETAP VI – Elewacje i zagospodarowanie terenu - 10% wartości projektu – do 30/09/2026 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji 

Zagadnienia dotyczące możliwości i zasad waloryzacji ceny są opisane we wzorze umowy 
deweloperskiej stanowiącej załącznik nr 6 do niniejszego prospektu: 

§ 6. 3. W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawnych lub 
podatkowych mających wpływ na wysokość Całkowitej ceny sprzedaży Przedmiotu Umowy, 
a w szczególności stawek dotyczących podatku VAT, cena określona w ust. 1 powyżej, może 
ulec zmianie proporcjonalnie do skutków zmiany przepisów lub stawek. W takim przypadku, 
Nabywca uprawniony jest odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania 
pisemnej informacji o powyższych zmianach od Dewelopera, z zastrzeżeniem § 10 ust. 12 
Umowy.  

§ 6. 4. Deweloper zastrzega, że powierzchnia lokalu została określona na podstawie 
dokumentacji projektowej; powierzchnia lokalu może ulec nieznacznym zmianom 
z przyczyn architektoniczno-wykonawczych. (…) 

§ 6. 6. Strony ustalają, że powierzchnia użytkowa lokalu i dokładne określenie udziału 
w nieruchomości wspólnej zostaną ostatecznie określone na podstawie obmiaru 
po zakończeniu prac budowlanych. W przypadku wystąpienia różnicy w powierzchni Lokalu 
cena sprzedaży brutto zostanie skorygowana według stawki za 1 m2 Lokalu, o ile różnice w 
powierzchni Lokalu nie będą wynikiem zmian wprowadzonych na wniosek Nabywcy. W 
przypadku wystąpienia różnicy powierzchni Lokalu przekraczającej 2 % Nabywca ma prawo 
odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez nabywcę zawiadomienia o 
zmianie ceny. Zarówno zmiana ceny lub prawo odstąpienia od umowy, o których mowa 
powyżej, nie dotyczą sytuacji, w której różnica w powierzchni Lokalu jest wynikiem zmian 
wprowadzonych na wniosek Nabywcy.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z późn. zm.) 

Należy opisać, na jakich 
warunkach można odstąpić od 
umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz o 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Można odstąpić od umowy deweloperskiej na warunkach zgodnie z Ustawą z dnia 
20.05.2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 
1177, z późn. zm.): 

§ 43.  

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:  

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których 
mowa w art. 36;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym 
lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;  

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz 
z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach;  
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4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze prospektu informacyjnego;  

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych 
umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1;  

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;  

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, 
w terminie określonym w tym przepisie;  

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11;  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa 
w art. 41 ust. 15;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 
2003 r. – Prawo upadłościowe.  

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 
30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw 
wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia 
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez 
bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od 
dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni 
od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy 
w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.  

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego 
na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie 
co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 

 

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiącym załącznik nr 6 do  niniejszego 
prospektu:  

§ 10. 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy: 
    1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy 
deweloperskiej, 
    2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których 
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej, 
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    3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
    4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym 
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej, 
    5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, 
nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, 
    6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę własności Lokalu w terminie do dnia 
31 marca 2027 roku, 
     7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy 
deweloperskiej, 
     8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 
2 ustawy deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie, 
     9) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach 
określonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej, 
     10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej, 
      11) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. 
- Prawo upadłościowe, 
       12) w przypadku określonym w § 6 ust. 6 tego aktu notarialnego. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6 powyżej, przed skorzystaniem z prawa 
do odstąpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 
termin na przeniesienie własności przedmiotowej nieruchomości, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu, będzie uprawniony  do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 
zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 
3 ustawy deweloperskiej. 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8 powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej. 
6. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie własności 
nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 
7. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia umowa deweloperska jest 
uważana za niezawartą, a nabywcy nie ponoszą żadnych kosztów związanych z odstąpieniem 
od umowy. 
8. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednakże nie później niż w terminie 30 dni od dnia 
otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcy środki wy-
płacone przez Bank z OMRP w związku z realizacją umowy deweloperskiej. 
9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niespełnienia 
przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej w niniejszej 
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia 
zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez 
Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
10. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia się 
Nabywcy do odbioru przedmiotowego Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszące-
go na Nabywcę własność przedmiotowej nieruchomości pomimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się 
Nabywcę jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
11. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca 
zobowiązuje się w terminie 14 dni licząc od dnia powiadomienia go (Nabywcy) o odstąpieniu 
wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości na piśmie 
z podpisami notarialnie poświadczonymi i doręczyć je Deweloperowi. 
12. W przypadku, gdy stawka podatku VAT dla Lokalu, wskazana w § 6 ust. 3 Umowy ulegnie 
zmianie przed zawarciem przez Strony umowy przeniesienia, Nabywca uprawniony jest 
odstąpić od Umowy najpóźniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania pisemnej 
informacji o zmianie stawki od Dewelopera, chyba, że Deweloper wraz z informacją, o której 
mowa wyżej, złoży oświadczenie na piśmie o obniżeniu ceny, w przypadku zmniejszenia 
stawki podatku VAT lub pozostawieniu ceny w dotychczasowej wysokości, w przypadku 
wzrostu stawki podatku VAT. Postanowienia ust. 6 niniejszego paragrafu stosuje się 
odpowiednio. 
13. Środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę i pozostające na OMRP, a należne Nabywcy 
wobec odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron zostaną zwrócone Nabywcy przez 
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Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentów i oświadczenia na zasadach i w formie 
określonych w umowie o prowadzenie OMRP. 
14. Naprawienie szkody wynikłej z nie zawarcia w terminie do dnia 31 marca 2027 r. umowy 
przeniesienia własności z przyczyn leżących po stronie Nabywcy nastąpi poprzez zapłatę 
kary umownej w kwocie stanowiącej 2% ceny, którą Nabywca zobowiązuje się wpłacić na 
rachunek Dewelopera numer 34 1140 1010 0000 5258 3200 1001 prowadzony przez mBank   
najpóźniej w terminie do dnia 14 kwietnia 2027 roku. 
15. Naprawienie szkody wynikłej z nie zawarcia w terminie do dnia 31 marca 2027 r. umowy 
przeniesienia własności z przyczyn leżących po stronie  Dewelopera nastąpi poprzez zapłatę 
kary umownej w kwocie stanowiącej 2% ceny, którą  Deweloper zobowiązuje się wpłacić na 
rachunek  Nabywcy numer: (…) prowadzony przez Bank (…) najpóźniej w terminie do dnia 
14 kwietnia 2027 roku. 

  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku  lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 

Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub wydrukiem ze strony 
internetowej tej ewidencji; 

3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę celową 

– sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodą banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczym w Tychach z siedzibą przy ul. Damrota 41 (43-100 Tychy), prowadzącym 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 
obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
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Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. 
poz. 842). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Tychach z siedzibą przy ul. 
Damrota 41 (43-100 Tychy), 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej 
kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 
tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Spółdzielczy w Tychach z siedzibą przy ul. Damrota 41 (43-100 Tychy) korzysta także z następujących znaków 
towarowych: nie dotyczy. 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 
2320 i 2419). 
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji. 

Istnieje możliwość zapoznania się z powyższymi dokumentami w Biurze sprzedaży mieszkań w Oleśnie, ul. Józefa Lompy 33. 

 

 



 
 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

………. zł brutto 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

………. m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

………. zł brutto / m2 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz o 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

Zgodnie z harmonogramem robót budowlanych – przeniesienie prawa własności 
nastąpi do 31 marca 2027 r. 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej, albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 lub umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz o 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji Klatka 17C - 6 kondygnacji nadziemnych 

Klatka 17D - 5 kondygnacji nadziemnych 

Technologia wykonania  Zgodnie z załącznikiem nr 4 do niniejszego 
prospektu informacyjnego (Standard wykończenia 
Lokalu oraz Nieruchomości wspólnej) 

Standard prac 
wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Zgodnie z załącznikiem nr 4 do niniejszego 
prospektu informacyjnego (Standard wykończenia 
Lokalu oraz Nieruchomości wspólnej) 

Liczba lokali w budynku Łącznie 50 lokali, w tym: 

- Klatka 17C - 36 lokali  

- Klatka 17D - 14 lokali 

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

Łącznie 50 miejsc, w tym: 

- 6 miejsc garażowych w garażach naziemnych, 
które zostaną przypisane do lokali, 

- 10 zewnętrznych miejsc parkingowych 
naziemnych, które zostaną przypisane do lokali, 

- 3 zewnętrzne miejsca parkingowe przeznaczone 
dla osób niepełnosprawnych, 

- 31 ogólnodostępnych miejsc parkingowych 
usytuowanych na działce nr 130/7 stanowiącej 
własność Gminy Kluczbork. Deweloper zrealizuje 
budowę tych miejsc na podstawie przysługującej 
mu umowy dzierżawy zawartej z Gminą Kluczbork 
dnia 15 maja 2025 roku, na okres do dnia 31 
grudnia 2027 roku.  

 Dostępne media w budynku Na terenie rozprowadzona będzie infrastruktura 
techniczna obsługująca projektowaną zabudowę. 
Dla inwestycji przewiduje się media: energia 
elektryczna, CO, wod.-kan., światłowód. 

 Dostęp do drogi publicznej Tak. Dostęp do drogi publicznej, a tym samym do 
ulicy Słowackiego, zapewniony jest poprzez drogę 
wewnętrzną, która zostanie wybudowana na 
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działce nr 130/7 (oznaczenie w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego 23KR – 
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji 
drogowej wewnętrznej; przeznaczenie 
uzupełniające: komunikacja piesza, komunikacja 
rowerowa, parkingi). 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie albo 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Lokal mieszkalny o numerze projektowym …… położony na …. piętrze w Klatce 17C 
/17D. Usytuowanie Lokalu mieszkalnego w budynku zgodnie z załącznikiem nr 1 do 
niniejszego prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego). 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Lokal mieszkalny o powierzchni … metrów kwadratowych.  

Pomieszczenia w lokalu: salon z aneksem kuchennym o powierzchni … m2, sypialnia o 
powierzchni … m2, pokój o powierzchni … m2, łazienka o powierzchni … m2, korytarz  
o powierzchni … m2.  Dodatkowo do lokalu przylega loggia/balkon/taras/ogród o 
powierzchni ok. … m2. 

Zakres i standard prac wykończeniowych zgodnie z załącznikiem nr 4 do niniejszego 
prospektu informacyjnego (Standard wykończenia Lokalu oraz Nieruchomości 
wspólnej). 

Powierzchnia i układ pomieszczeń mieszkania zgodnie z załącznikiem nr 1 do 
niniejszego prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego). 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

Nie dotyczy  

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego  

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji 

 

 

 

 

 

 

………………………………………………………………………………………………. 
 

Załączniki: 

1. Rzut lokalu mieszkalnego.   

2. Rzut kondygnacji. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 
lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu użytkowania terenów 
sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

4. Standard wykończenia Lokalu oraz Nieruchomości wspólnej w inwestycji Magnolia 2 – ETAP „A”. 

5. Ostateczna decyzja, wydana dnia 26 sierpnia 2025 roku, przez Burmistrza Miasta Kluczborka, za numerem 
GNP.6831.51.2025.ZB,  w sprawie  zatwierdzenia podziału geodezyjnego działki numer 98/35. 

6. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 


